BUENOS DIAS A TODOS LOS PROPIETARIOS Y/O POSEEDORES DE CAJON DE LA TORRE DE ESTACIONAMIENTOS.

 

EL PRESENTE CORREO ES UN AVANCE INFORMATIVO DE LAS ACCIONES QUE SE HAN ESTADO REALIZANDO EN LA ADMINISTRACION PROVISIONAL DE LA TORRE DE ESTACIONAMIENTOS DEL 1º DE JUNIO AL DIA DE HOY 1º DE JULIO

 

Antes que nada permitanme manifestarles que envio los correos a sus direcciones con copia oculta ya que esta informacion ustedes me la proporcionaron para estar en comunicacion de manera confidencial, no para proporcionarla a toda la unidad o a todos los propietarios, pero, si ustedes me autorizan exhibir sus direcciones entonces asi lo hare.
 

Por medio del presente les envío un cordial saludo y a su vez tengo a bien informarles que el día 11 de Junio de 2011, se celebraria la primera Asamblea General Ordinaria, PERO POR FALTA DE INFORMACION SOLO SE REALIZO UNA JUNTA INFORMATIVA Y SE ESTABLECIERON ALGUNOS ACUERDOS; AL FINAL DE ESA JUNTA TAMBIEN SE ACORDO QUE COMO UN SERVIDOR YA SE ENCONTRABA ENCARRERADO (TEXTUAL), SIGUIERA ADMINISTRANDO PROVISIONALMENTE LA TORRE DE ESTACIONAMIENTOS;   

 

Por lo que les agradezco su confianza tanto a mi persona, como a mis colaboradores los cuales también fueron elegidos en ese mismo acto como mi comite de Vigilancia y/o equipo de trabajo para formalizar la Administracion de la Torre de Estacionamientos y hacer los tramites necesarios para obtener el registro ante la PROSOC

 

LIC. ANA MARIA GALICIA.

CONDOMINO  TORRE CAMBERRA Y ADMINISTRADORA DE LA TORRE DESDE EL AÑO 2009.

 

LIC. CONCEPCION SANCHEZ SALINAS.

CONDOMINO  TORRE CAMBERRA Y PRESIDENTE DEL COMITÉ DE VIGILANCIA.

  

ELLAS TAMBIEN FORMARAN PARTE DE LA CUENTA HSBC LA CUAL QUEDARA MANCOMUNADA A PARTIR DEL PROXIMO LUNES 4 DE JULIO DE 2011. 

 

SE LES HACE SABER A TODOS LOS PROPIETARIOS Y/O POSEEDORES DE LA TORRE DE ESTACIONAMIENTOS QUE LA ADMINISTRACION DEL EDIFICIO ESTA PASANDO POR UN PROCESO DE REORGANIZACION, Y EN CUANTO NOS REGISTREMOS FORMALMENTE ANTE LA PROCURADURIA SOCIAL DEL DISTRITO FEDERAL SE LES COMUNICARA POR ESCRITO.

 

            Antes de proceder con los compromisos acordados en la JUNTA, me doy la oportunidad de comentarles que aunque no lo crean: "todos somos administradores", no quiere decir que nacemos con un titulo, sino que instintivamente, cuando tenemos uso de razón, realizamos actos administrativos, logrando objetivos, con las personas y los recursos que tenemos a la mano.  

 

Para eso he tomado la definición de administración de Isaac Allen, que fue Presidente de la Asociación Empresarial de los Estados Unidos, y el cual en su libro: "La tarea administrativa", define la Administración de la siguiente forma: “Administrar” es lograr los objetivos: de una pareja, de una familia, de una institución o de un país, a través del uso correcto de los recursos humanos, materiales y financieros.

 

Como primer compromiso establecido en la citada Junta, Se acordó que se debería de estipular de forma escrita cuales serian las funciones del administrador, por lo que a continuación les transcribo las cláusulas de conformidad con el Articulo 43 de la Ley De Propiedad En Condominio De Inmuebles Para El Distrito Federal: En el cual se estipula que corresponderá al administrador:

 

I.- Llevar un libro de actas de asamblea, debidamente autorizado por la Procuraduría;

A la semana siguiente despues de la junta hable a la PROSOC que nos corresponde y les manifeste los hechos que se habian estado realizando desde el 4 de abril del 2011, asi mismo les comente que ya contaba con un libro de actas en el cual tenia recabados los nombres y las firmas de los propietarios de mas de 10% de propiedades exclusivas de la Torre de Estacionamientos por lo que solicitaba su intervencion para poder convocar por medio de ellos y con fundamento en el articulo 32 FRACCION III, INCISO C, DE LA LEY DE LA MATERIA.

 

La persona que me antendio me dijo que necesitaba reunir las firmas en unos formatos que ellos proporcionan y acompañarla de algunos documentos, dentro de los cuales, el principal era la escritura de cada una de las propiedades. 

 

Le comente que nosotros no teniamos las escrituras y me dijo que de acuerdo al procedimiento si no reunia los requsitos entonces ellos no podian intervenir ni darnos el registro.

 

Ya con lo anterior se les informa que el pasado 14 de junio de 2011 salio ya el Reglamento de la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Distrito Federal, y este documento sera algo muy importante que nos serviría, porque aúnque todavia no tenemos escrituras, es que en su artículo 7 señala que la propiedad se acreditará con diversa documentación la cual puede ser entre otras y la cual considero viable es la "Carta de Adjudicación", 

 

Este documento todos lo tenemos, por lo que ahora solo tengo que reunir sus firmas en el formato que ellos proporcionan y acomapañar dicho dicumento con su carta de adjudicacion para que la PROSOC pueda intervenir y reconocer y acreditar la Administracion de la Torre de estacionamientos frente a terceros. 

 

Ahora bien, si se preguntan que de donde obtendremos la escritura en la que conste que el Edificio esta constituído como propiedad en condominio, bueno, acontinuacion me es grato manifestarles que la Lic. Ana Maria Galicia ya consiguio una copia simple de dicho documento, lo que nos falta es obtener una copia certificada del Archivo General de Notarias, la cual ya esta tramitando, sin embargo dicha copia tiene un costo de $16,000 aproximadamente, por lo cual mi comite de vigilancia y un servidor estamos comprometidos al 110% solo necesitamos  será que esta informacion y nuestras acciones se difundan para que todos los propietarios y/o poseedores hagan conciencia y paguen su cuota de Mantenimiento para seguir dando los resultados que ustedes se merecen.

 

II.- Cuidar y vigilar los bienes del condominio y los servicios comunes, promover la integración, organización y desarrollo de la comunidad. Entre los servicios comunes están comprendidos los que a su vez sean comunes con otros condominios;

Desde el dia 1º de Junio del presente e dado indicaciones al Sr. Rafael Hernandez Romero, personal de Limpieza y Mantenimiento de la Torre de Estacionamientos para que diario durante su jornada laboral la cual es de Lunes a Viernes de 09:00 am a las 06:00 pm realice trabajos de Limpieza y Mantenimiento, que se amable con todos y que me reporte cualquier desperfecto por lo que a continuacion le enlisto las mejoras que ha estado realizando:

· En la primera semana realizo una limpieza profunda de todos los pisos y durante todo el mes tiene la consigna de recoger toda la basura de todos los niveles. 

· Removio la arena de todos los areneros.

· Arreglo 3 tuberias rotas del sotano y 3 mas en otros pisos.

· Destapo todas la coladeras.

· Por peticion de varios usuarios se hizo un acceso para incapacitados enfrente de la Torre Santo Domingo y se corto parte de la baqueta que no dejaba pasar libremente una silla de ruedas.

· Desconecto 50 lamparas: 8 del sotano y 7 de cada uno de los demas niveles: Tomando en cuenta que el consumo es excesivo y que cada lampara tiene 2 focos estoy pensando quitarle uno a todas las Lamparas ya que la luz que proporciona una solo es mas que suficiente. Espero sus opiniones en referencia a este proyecto.

· Limpio todos los letreros metalicos con diferentes avisos que se encuentran repartidos en la Torre.

· Limpio la escaleras y del quinto nivel quito toda la suciedad de las palomas que ya se encontraba impregnada en el metal.

· Pinto la caseta, el tubo y las banquetas de la entrada de la Torre de Estacionamientos. En este mes comenzara a pintar todas las señalizaciones, la delimitacion de todos los cajones y los numeros de cada cajon (Los numeros quedaran colocados arriba en las trabes de acero porque en el piso no se ven)

· Pinto de Blanco la oficina de la Administracion de la Torre de Estacionamientos.

· Limpio y Pinto las flechas Blancas que se encuentran en los accesos Vehiculares (Caracoles) de la Torre de estacionamientos.

 

III.- Representar y llevar las decisiones tomadas en la asamblea general de los condóminos respectivos a las asambleas de los administradores;

 

IV.- Recabar y conservar los libros y la documentación relacionada con el condominio, mismos que en todo tiempo podrán ser consultados por los condóminos; Toda la informacion de la entrega recepcion del dia 21 de mayo de 2011, la tengo en la oficina y cualquier propietario es libre de solicitarla para verla o revizarla.

 

V.- Atender la operación adecuada y eficiente de las instalaciones y servicios generales; Desde el primer dia me e dado a la tarea de estar supervizando junto con Rafael que todo funcione correctamente, Para esto les informo que los elevadores estan apagados, no porque no sirvan sino porque es un servicio muy caro y en cuanto los ponga a funcionar el consumo de luz se va a disparar, es por esto que primero tengo que reducir el consumo de las lampara e instalar los controles de acceso para que solo los utilicen los que pagan su mantenimiento.

 

VI.- Realizar todos los actos de administración y conservación que el condominio requiera en sus áreas comunes; así como contratar el suministro de la energía eléctrica y otros bienes necesarios para los servicios, instalaciones y áreas comunes, dividiendo el importe del consumo de acuerdo a lo establecido en esta Ley;

 

VII.- Realizar las obras necesarias en los términos de la fracción I del artículo 28 de esta Ley;

 

VIII.- Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General de Administradores y del Condominio,

 

IX.- Recaudar de los condóminos lo que a cada uno corresponda aportar para los fondos de mantenimiento y administración y el de reserva, así como el de las cuotas extraordinarias de acuerdo a los procedimientos y periodicidad establecidos por la asamblea general;

 

X.- Efectuar los gastos de mantenimiento y administración del condominio, con cargo al fondo correspondiente, en los términos del reglamento del condominio;

 

XI.- Otorgar recibo por cualquier pago que reciba; En este punto les manifiesto que desde antes de comenzar a trabajar les mencione que implementaria el sistema SAE en la Administracion y asi lo e hecho y por cada cuota recibida tal cual queda capturada en el sistema, asi sea efectivo, deposito y/o transferencia, ademas les manifiesto que como politica personal un servidor no utiliza ni gasta sus cuotas pagadas en efectivo ya que todas son depositadas en la cuenta asi sean de $10.ºº o de $1,900.ºº un servidor asi realiza los depositos y todos los comprobantes emitidos los identifica asentandole a cada uno de ellos su clave de alta del sistema, torre, departamento, cajon y nombre completo.

 

XII.- Entregar o exhibir mensualmente a todos los condóminos, un estado de cuenta del condominio que muestre:

a) Relación pormenorizada de ingresos y egresos del mes anterior;

b) Detalle de las aportaciones y cuotas pendientes. El Administrador tendrá a disposición de los condóminos que lo soliciten, una relación pormenorizada de los mismos.

c) Saldo y fines para los que se destinarán los fondos el mes siguiente;

d) Saldo de las cuentas bancarias.

 

Para hacer este reporte el cual les enviare en formato PDF necesito tener Internet en la oficina, pero al dia de hoy todavia no tengo, por lo que les pido una disculpa por no presentarselos en este momento, pero en el transcurso del mes no duden en que yo se los enviare o si gustan puede acudir a la oficina para que verifiquen la informacion que esta en el sistema.

 

El condómino tendrá un plazo de ocho días contados a partir de la entrega de dicha documentación para formular las observaciones u objeciones que considere pertinentes. Transcurrido dicho plazo se considera que está de acuerdo con la misma. Desde antes de comenzar a trabajar les mencione que la Administracion seria transparente desde el inicio hasta el final es por esto que ustedes me pueden preguntar o consultar lo que gusten por Internet o directamente en la oficina.

 

XIII.- Convocar a asambleas en los términos establecidos en esta Ley y el reglamento;

 

XIV.- Representar a los condóminos para la contratación a terceros de los locales, espacios o instalaciones de propiedad común que sean objeto de arrendamiento, comodato o que se destinen al comercio ajustándose a lo establecido por las leyes correspondientes y el reglamento;

 

XV.- Cuidar con la debida observancia de las disposiciones de esta Ley, el cumplimiento del reglamento, 

 

XVI.- Exigir, con la representación de los demás condóminos, el cumplimiento de las disposiciones de esta Ley y el reglamento. Solicitando en su caso el apoyo de la autoridad que corresponda;

 

XVII.- En relación con los bienes comunes del condominio, el administrador tendrá facultades generales para pleitos, cobranzas y actos de administración de bienes, incluyendo a aquellas que requieran cláusula especial conforme a la Ley; En caso de fallecimiento del Administrador o por su ausencia por más de tres meses sin previo aviso, el Comité de Vigilancia podrá asumir estas facultades; hasta en tanto se designe un nuevo Administrador.

 

XVIII.- Cumplir con las disposiciones dictadas por la Ley de Protección Civil y su Reglamento; Durante el mes de junio le pedi al Sr. Rafael Hernandez Romero que limpiara todas las tuberias ya que de acuerdo a la norma de proteccion civil, las tuberias de agua de lluvia deben de ir pintadas de color azul marino, Por tal motivo asi se pintaran, tambien se colocaran avisos y/o señalamientos de emergencia contra sismos e incendios

 

XIX.- Iniciar los procedimientos administrativos o judiciales que procedan contra  los condóminos que incumplan con sus obligaciones e incurran en violaciones a la presente Ley, a la escritura constitutiva y al reglamento;

 

XX.- Realizar las demás funciones y cumplir con las obligaciones que establezcan a su cargo la escritura constitutiva, el reglamento, la presente Ley, y demás disposiciones legales aplicables, solicitando, en su caso, el apoyo de la Procuraduría para su cumplimiento; 

 

Aproximadamente hace 15 dias subi por Internet y tambien lo subieron al BLOG, el que seria mi propuesta de Reglamento para la Torre de Estacionamientos, pero de acuerdo a certeros comentarios realizados, les manifiesto que por el momento NO LO PUEDO DENOMINAR COMO TAL YA QUE PRIMERO DEBE SER LEIDO Y APROBADO EN ASAMBLEA POR LOS PROPIETARIOS, DESPUES REGISTRADO ANTE LA PROSOC Y ENTONCES SI DARSE A CONOCER COMO REGLAMENTO. 

 

Es por esto que por el momento solo se le denominara como NORMAS DE OPERACION EL CUAL LES ADJUNTO YA TERMINADO y sera colocado a partir del dia de mañana en todos los niveles de la Torre de Estacionamientos asi como en la caseta de la entrada principal, donde estara el elemento de Seguridad Privada de 24 X 24 SIN ARMAS DE FUEGO.

 

XXI.- Impulsar y promover por lo menos una vez cada seis meses en coordinación con la Procuraduría, una jornada de difusión e instrumentación de los principios básicos que componen la cultura condominal.

 

XXII.- El administrador del condominio deberá poner a disposición de la Asamblea, el respectivo libro de actas debidamente autorizado, cuando ésta se haya convocado en los términos que para tal efecto establece la Ley.

 

Sin mas por el momento me despido quedando a sus ordenes como siempre

 

Atentamente

Lic. Erick Alberto Villanueva Balderas

Administrador Provisional de la Torre de Estacionamientos

 

